
 

Procedimiento para captura de información en sistema PROTOCOLUS 

en enajenación de inmuebles en proporción para efectos del ISR 
 

CASO: Compra-venta con 2 copropietarios cada uno posee el 50% del inmueble. Venden 

el 33.33% de la propiedad total. El monto equivalente a dicha contraprestación es $ 

300,000 pesos, con un valor catastral $ 920,000 pesos. Fecha y costo comprobado de 

adquisición: 12 de agosto de 1994 en $ 2,900 pesos. 

CAPTURA DE LA OPERACIÓN 
Primero se deben capturar los montos correspondientes en la primera pantalla, en este 

caso el valor de la contraprestación debe de ser igual al 100% por lo tanto, se aplica una 

regla de tres: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

En la pantalla del(os) comprador(es) capturamos el porcentaje que está adquiriendo: 



 

 

En la pantalla del(os) enajenante(es) capturamos el porcentaje que posee cada uno y el 

porcentaje que está vendiendo en este caso en conjunto venden el 33.33% de la 

propiedad total, 16.66 % para uno y 16.67% para otro. 

 

 

VERIFICACION DE LA CUENTA 
Posteriormente, para verificar nuestra cuenta, entramos a la opción de CALCULO DE 

CUENTA PREVIA Y PRESUPUESTOS, abrimos nuestro expediente y nos vamos a la opción 

HONO/IMPTOS, CALCULO ISR 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

Nos aparece la hoja de cálculo del ISR para cada vendedor, donde podemos ver el monto 

de la contraprestación para cada porcentaje (la diferencia en los montos se debe al uso 

de los decimales 16.66 y 16.67) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

También podemos revisar el detalle del cálculo, para hacerlo presionamos el botón 

IMPRIME RESUMEN que nos aparece en esta pantalla 

 

 

 

 

 

 



 

Donde nos aparecerá más desglosado el cálculo completo para validar que todo este correcto, y desde esta pantalla 

podemos hacer el comparativo con una constancia hecha en DECLARANOT 
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También podemos validar el calculo del impuesto sobre adquisición de inmuebles (ISAI), 

desde el calculo de cuenta previa, vamos a la opcion HONO/IMPTOS y despues  

 

 

 

 

 

 

 

 

Para calcular la base gravable, se toma el valor más alto entre el valor de la 

contraprestación, el valor catastral, y el valor del avaluó. 

Multiplicado por el porcentaje de adquisición, y así poder obtener el total del impuesto 

a pagar. 

 


